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PREFEITURA MUNICIPAL DE SALGADINHO
ESTADO DA PARA(BA
GABINETE DO PREFEITO

PROJETO DE LEI N°. 275, DE 28 DE MARGCO DE 2021.

Declara de utilidade puablica, para fins de
desapropriacdo, em favor do Municipio
de Salgadinho- PB, area localizada no
perimetro wurbano para fins de
AMPLIACAO DO CEMITERIO PUBLICO
LOCALIZADO NA SEDE DO MUNICIPIO
DE SALGADINHO - PB e da outras
providéncias.

O PREFEITO CONSTITUCIONAL DO MUNICIiPIO DE SALGADINHO,
ESTADO DA PARAIBA, no uso de suas atribuigdes que Ihe sdo conferidas por
lei, faz saber que encaminha para apreciagdo e discussda da Camara Municipal
de Vereadores, o seguinte Projeto de Lei:

Art. 1° - Fica declarado de utilidade piiblica, para fins de desapropriacéo,
em favor do Municipio de Salgadinho, Estado da Paraiba, area de terra medindo
1.200,00 m? (um mil e duzentos metros quadrados), localizada no perimetro .
urbano da sede do Municipio de Salgadinho, com as seguintes limitagbes *
geograficas: ao Norte e ao Oeste com a Rua José Morais; ao Sul com a Rua
José Maciel de Souza e ao Leste com o Cemitério Publico deste Municipio, sem
identificacdo dos proprietarios perante os Cartérios de Registros Publicos da
Comarca de Taperod — PB, bem como da comarca de Patos — PB, onde se
realizava os registros imoveis.

Paragrafo unico — O Imével foi avaliado no importe de R$ 9.792,00 (nnve

mil e setecentos e noventa e dois reais), conforme laudo de avaliagdo emitido pelo

‘setor de engenharia da edilidade municipal em anexo a este decreto, vi
wmafutura indenizagao.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SALGADINHO
ESTADO DA PARAIBA
GABINETE DO PREFEITO

Art. 2° - Concluido o processo de desapropriagéo, sera destinado ao uso
do Municipio de Salgadinho, com objetivo especifico de AMPLIACAO DO
CEMITERIO PUBLICO LOCALIZADO NA SEDE DO MUNICIPIO DE
SALGADINHO - PB.

. Art. 3° - As despesas decorrentes da execugao do disposto neste Decreto
correrdo a conta das dotagdes orcamentérias do Municipio de Salgadinho- PB.

Art. 4° - A Assessoria Juridica do Municipio fica autorizada a promover,
na forma prevista em legislagdo, a desapropriagao do imével a que se refere o
art. 1°, e pode, para efeito de imiss&o provisoria na posse, alegar a urgéncia a
que se refere o art. 15 do Decreto-Lei n° 3.365, de 21 de junho de 1941.

Art. 5° - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito de Salgadinho— PB, 29 de margo de 2021.

Marcos
Prefeito Constitucional
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SALGADINHO
ESTADO DA PARAIBA
GABINETE DO PREFEITO

Mensagem ao Poder Legislativo.

Nobres Parlamentares, visando realizar a AMPLIAGAO DO CEMITERIO

PUBLICO LOCALIZADO NA SEDE DO MUNICIPIO DE SALGADINHO - PB, bem
" como pelo fato de que o imével discriminado no corpo do texto de projeto de e, ja se
encontra em posse do municipio de Salgadinho — PB, encaminhamos tal projeto para

que seja declarado de utilidade publica.

Neste ensejo, verifica-se que é de suma importancia para a populagéo - do
municipio a aprovagao do presente projeto de Lei. '

Gabinete do Prefeito de Salgadinho- PB, 29 de margo de 2021.

Prefeito Constitucional
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SALGADINHO -PB
SECRETARIA DE INFRAESTRUTURA

LAUDO DE AVALIAGAO

ASSUNTO: DESAPROPRIACAO PARA FINS DE REGULARIZAGAO DE 01 (UMA) AREA
URBANA, LOCALIZADA NA SEDE DESTE MUNICIPIO, ONDE SERA EXECUTADO UMA
REFORMA COM EXPANSSAO, COM RECURSOS PROPRIOS DO MUNICIPIO DE
SALGADINHO/PB.

MLES DE REFERENCIA: Janeiro de 2021

AVALIADOR:
Eng” Mayk Douglas Vilar Gambarra
CREA/PB N° 161656994-8

JANEIRO/2021

Mayk Douglas Vilar Gambarra
Engenheiro Civil
CREA/PB N* 161656994-8

Calaadinkha _ OR 2 Ao ianaira da 2N72
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1.0 OBJETIVO

Em atendimento as atribuigdes a mim conferidas por meio de contratagio por
excepcional interesse piblico deste municipio, respondendo assim pelo cargo de Engenheiro
Civil/fiscal de Obras, foi designado para proceder com o laudo de avaliagio para indenizagio,
referente a desapropriagdo para fins de regularizagdo de 01 (uma) drea de rural, localizada na

sede deste municipio, onde serd executado uma REFORMA COM EXPANSSAO, com
aparato financeiro via RECURSOS PROPROS DO MUNICiPIO DE SALGADINHO/PB, foi

elaborado este laudo com o objetivo de determinar o JUSTO VALOR INDENIZATORIO.

para fins de Desapropriagdo.
2.0 CARACTERISTICAS DA AREA

Area de terras medindo 1.200,00m?, circundada por vias urbanas ¢ confrontante com ¢
cemitério publico municipal, localizada na sede do Municipio de Salgadinho - PB,
pertencente Igreja Catdlico, Diocese de Patos/PB, IMOVEL URBANO sem conhecimento de
Certiddo de Registro expedida no Servigo Notarial e Registral da Comarca de TAPEROA -
PB, sob Matricula DESCONHECIDA.

2.1 LIMITES E CONFRONTANTES

Limitando-se Ao Norte ¢ Oeste com a Rua José Morais, ao Sul com a Rua Jos(

Maciel de Souza e ao Leste com o Cemitério Puhlico deste Municiplo.
-2.2 CULTURAS E BENFEITORIAS EXISTENTES

Nio ha culturas ou benfeitorias a serem indenizadas na drea em intervengio.

Mayk Douglas Vilar Gambarra
Engenheira Civil
CREA/PB N* 161656004-8
Salgadinho — PB, 22 de janeiro de 2021
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2.3 CULTURAS E BENFEITORIAS A SER EXECUTADAS

Trata-se da execucio de uma REFORMA COM EXPANSSAO DO CEMITERIO
PUBLICO MUNICIPAL, com aparato financeiro via RECURSOS PROPROS DO
MUNICIPIO DE SALGADINHO/PB, feito a mudanga de titularidade se iniciara o processc

licitatorio.
3.0 CONSIDERACOES

A desapropriagdo € a figura juridica que permite ao estado a aquisi¢io forgosa de um:
propriedade, visando a realizagdo de beneficios piiblicos, definida segundo o professor Jos:
Cretella Janior, em secu trabalho “Comentdrios a Lei de Desapropriagdo™ como
(ABUNAHMAN, 2000)

“o ato de direito publico pelo qual a administragao, fundamentada n:
necessidade piiblica, na utilidade publica ou no interesse social, obrig:
o proprietario a transferir a propriedade de um bem, ao Estado ou &
particulares, mediante prévia e justa indenizagdo.”

Além da Unido, Estados ¢ Municipios, no Brasil podem atuar como expropriantes as
concessiondrias de servigos publicos, ainda que nio pertengam ao poder piblico diretamente
(ABUNAHMAN,2000)

Para a determinacdo do valor a ser indenizado pela area de terras destinada i
desapropriagdo, utilizou-se, o método comparativo, sendo encontrado um valor em metro:
quadrado (m2) de um Lote Padrido através de pesquisas em campo (amostragens) com
levantamento de pregos de dreas de terras (terra nua) com similaridades a drea em avaliagic
no municipio de Salgadinho/PB, aplicando-se parametros homogeneizados (aspecto:
extrinsecos e intrinsecos) para a transposigdo de dados dos lotes pesquisados para a are:
avaliada, através do modelo criado pelo Eng. Sérgio Antonio Abunahman. (ABUNAHMAN
2000) Onde:

Vt=AxVqxKlxK2xK3.Ky : X

Mayk Douglas Vilar Gambarma
Engenhalro Clvil
CREA/PB N* 161656994-8

Qalnarinha _ PR 77 doa iansirn da 72N
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® Vit =valordo terreno a ser determinado

® A=area

® Vg =valor do m* encontrado na regido
' Vgp = valor do m* ponderado

® Ki =valores de pondera¢do

4.0 CALCULOS DE AVALIACAO

No caso presente, os avaliadores realizaram pesquisa de mercado e chegaram aos
valores, a saber:

Preco por metro quadrade (m2) pesquisado — o valor médio encontrado para 0 metro

quadrado (m2) de um lote urbano irregular, sem benfeitorias ¢ ser regularizagdo registral ¢ de
RS 60,00 / m2.

Valor das Areas (Memoéria de Cilculos anexo):
A =1.200,00 m2
Vq=RE§ 60,00 / m2

K1 - FATOR DE TOPOGRAFIA = K2 - FATOR DE PEDOLOGIA =
0,80 1,00

K3 = FATOR DE ACESSIBILIDADE | K4 - FATOR DE GLEBA = 0,90
=1,05

K5 — FATOR DE AREA = 0,64 K6 -+ FATOR DE APP = 1,00

K7 — FATORES ESPECIAIS = 0,50 K8 — Fator de Corregio de Estabilidade

de Informagio.Pelo Fator de Fonte =

0,90

K9 — Fator Facilidades Urbana = 1,00 _

Mayk Douglas Vilar Gambarra
Engenheiro Civil

CREA/PB N* 1616569948
Salgadinha — PB, 22 de janeira de 2021
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5.0 CONCLUSAO

O JUSTO VALOR da indenizagio devida pela PREFEITURA MUNICIPAL DI
SALGADINHO/PB a area de terras descrita, referido a JANEIRO DE 2021, ¢ de:

R$ 9.792,00 (NOVE MIL REAIS E SETECENTOS E NOVENTA E DOIS REAIS)

Sem mais, assim encerro o presente LAUDO em 10 paginas digitadas de um so ladc
considerando seus anexos:

Mayk Douglas Vilar Gambarra
Engenheiro Civil
CREA/PB N* 161656994-8

Salnadinhn — PR 27 da ianaira Ada 2074
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PARECER TECNICO - LOTE URBANO IRREGULAR - SEM BENFEITORIAS — SEM
REGULARIAZACAO REGISTRAL M?=RS 60,00 / m?,

Area de terras medindo 1.200,00m?, circundada por vias urbanas e confrontante com o
cemitério pablico municipal, localizada na sede do Municipio de Salgadinho - PB,
pertencente Igreja Catélico, Diocese de Patos/PB, IMOVEL URBANO

FATORES DE PONDERAGCAQ

Fator de Topografia aprecia ou deprecia o terreno em fungio

d ident tes, , no local
K1 - FATOR DE TOPOGRAFIA 0s a'c entes existentes, ou ndo, no loca on:{e sesituaa
propriedade. A seguir os casos de maior ocorréncia (DINIZ,

2005):

K1-FATOR DE TOPOGRAFIA |PESOS DO FATOR

Terreno Plano 1,00
Terreno em Aclive 0,80
Terreno em aclive - k1 = 0,50
Terreno em Declive 0,70
Terreno Irregular 0,50
Terreno de Encosta 0,30

K2- FATOR DE PEDOLOGIA PESOS DO FATOR

Terreno Normal 1,00

Terreno Arenaso 0,90

e e chosg = Terreno normal - k2 = 1,00
Terreno Alagado 0,70

Terreno Inundével 0,50 ~

K3- FATOR DE ACESSIBILIDADE PESOS DO FATOR

Terreno sem condugdo proxima (1.000m) 1,00

Terreno com condugdo a menos de 1.000m 1,02

Mayk Douglas Vilar Gambarra
Engenheiro Civil
CREA/PB N° 161656994-8
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Terreno com condugdo direta 1,05

K3=1,05

K4—- FATOR DE GLEBA PESOS DO FATOR

Até 500 m? 1,00

De 501 m? Até 1.000 m? 0,95

De 1001 m? Até 5.000 m? 0,90

De 5001 m? Até 10.000 m? 0,60 Terreno se encontra com
caracteristicas Gleba - k4 = 0,90

De 10.001 m? Até 25.000 m 0,50

De 25.001 m? Até 50.000 m? 0,46

De 50.000 m? Até 100.000 m 0,40

Acima de 100.000m? 0,35

K5 - FATOR DE AREA

Ca=(125/A) ~0,20

fator de drea (rural)

0,64
. e
K7- FATOR ESPECIAIS PESOS DO FATOR
Terreno Plano 0,70 ' K7 = 0,50
Terreno em Aclive 0,50
Mayk Douglas Vilar Gambarra

Engenheiro Civil
CREA/PB N® 161656994-8

Salpadinho — PB, 22 de janeiro de 2021
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Terreno em Declive | 1,20

K6 - FATOR DE APP
Conforme Lei Federal n? 12,651/2012 k6 =1,00

K8 - Fator de Corregdo de Estabilidade de Informag3o Pelo Fator de Fonte

Os imoveis pesquisados de ofertas, antincios ou outra fonte que demonstra elasticidade de
negociacdo deve-se multiplicar um fator com desconto ou acréscimo, conforme sua diferenca
em relagdo ao valor de mercado. O Fator FONTE normalmente utilizado para ofertas é 0,90,
conforme FIKER (1993). Portanto, como o pagamento efetuado pela PREFEITURA MUNICIPAL
DE SALGADINHO/PB serd avista, deveremos considerar um Fator de FONTE de no Minimo

10%.
K8 =0,90
K9 - FATOR FACILIDADES CLASSES DE PONTUAGAO FATOR DE
Urbanas/Depreciagdo DEPRECIACAD
TABELA DOS PESOS RELATIVOS Até 56 pontos 1,00
DESCRICAOD PESO | SIM | NAO De 49 Até 43 pontos 0,95
R E i
roeteboeg® | 4 X De 42 Até 36 pontos . 080
Elétrica.
HEdEHE 6 X De 35 Até 29 pontos 0,70
e 0
lluminag3o Puablica i '
Rede de Agua 8 X De 28 Até 22 pontos 0,65
Rede de Esgoto
8 X De 21 Até 16 0,60
Sanitario y pontos
Mayk Dougilas Vilar Gambarra
Engenheiro Civil

CREA/PE N* 161656994-8
Salaadinho — PB. 22 de ianeira de 202
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Galeria de Aguas {
Ag 6 X De 15 Até 9 pontos 0,55
Pluvials
Pavimentagao 7 X Abaixo de 9 pontaos 0,50
Coleta de Lixo 8 X
Limpeza Publica 5 X
Rede de Telefonia 4 X
Malha de
Transporte 6 X k9 = 1'[]0
Coletivo Urbano
Servigos Publicos 6 X
de Educacao
Servigos Publicos 6 X
de Saude
Servigos
Particulares de B X
Educagdo
Servigos
Particulares de 6 X
Salde
Shopping Center 4 X
Malh La
alha fle zer 4 X
Particular
Seguranga Publica 6 X
ou Particular
TOTAL 104
“‘.
Mayk Douglas Vilar Gambarra

Engenheiro Civil
CREA/PB N° 161656994-8
Calnadinha — PR 22 de ianeiro de 2(
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VALOR M? PONDERADO (Vmp) (RS/M?)

Vmp=Vqxklxk2x..xk9
PARAMETROS VALORES

Vq 60,00
Kl 0,50
K2 1,00
K3 1,05
K4 0,90
K5 0,64
K6 1,00
K7 0,50
K8 0,90
K9 1,00

V RS/M?
b 8,16

AREA DE Largura (m) IRREGULAR
INTERVENGAO (m?) Comprimento (m) IRREGULAR
1.200,00
VALOR TOTAL-VT
VT = (A. DE INTERVENCAO) X (Vpm)
R$ 9.792,00
VT NOVE MIL REAIS E SETECENTOS E NOVENTA
E DOIS REAIS

Mayk Douglas Vilar Gambarra
Engenheiro Civil
CREA/PB N®* 161656994-8

Salgadinho — PB, 22 de janeiro de 20z
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